Seletuskiri Hiilumaa Vallavolikogu otsuse
,,Meistri detailplaneeringu koostamise
algatamine ning keskkonnamgdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine* juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Emmaste valla iildplaneeringut muutva Meistri
kinnistu  (katastritunnus  20501:001:1520, pindala 6,92 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa) detailplaneeringu koostamine ning jietakse algatamata keskkonnaméju
strateegiline hindamine (edaspidi KSH).

1. Olemasolev olukord

1.1. Meistri kinnistu asub Emmaste valla ildplaneeringu jérgi detailplaneeringu kohustusega
hajaasustusalal, osaliselt perspektiivsel pere- ja ridaelamumaal. Uldplaneeringuga on médratud
minimaalseks chitusdigusega krundi suuruseks 1,0 ha.

1.2. Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Haldi kiilas asuvast Meistri (katastritunnus
20501:001:1520, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 6,92 ha) kinnistust ca 1 ha. Meistri
kinnistu on hoonestamata. Kolvikuliselt koosseisult koosneb Kinnistu 0,23 ha ulatuses looduslikust
rohumaast, 4,28 ha ulatuses metsamaast, 2,41 ha ulatuses muust maast.

1.3. Perspektiivsele hoonestusalale rajatakse uus mahasdit 12134 Haldi-Sadama riigimaanteelt.

1.4. Perspektiivne hoonestusala ei asu iihelgi kaitse- ega hoiualal. Meistri kinnistule jidvad Eesti
Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel iihe II kaitsekategooria taimeliigi, harilik muguljuur
(Herminium monorchis) ja iihe II kaitsekategooria linnuliigi, vdikeluik (Cygnus columbianus
bewickii), ning kolme 111 kaitsekategooria taimeliikide, soo-neiuvaiba (Epipactis palustris), kuradi-
sormkédpa (Dactylorhiza maculata) ja kahelehise kdokeele (Platanthera bifolia) elupaigad. 1l
kaitsekategooria kaitsealuste liikide kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hivitamine, on keelatud.
IIT kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hédvitamine ja loodusest korjamine on
keelatud ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas. Kuna perspektiivne hoonestusala jadb
IIT kaitsekategooria elupaikadest véljapoole ja Il kaitsekategooria taimeliigi elupaigast ca 300 m
kaugusele ning linnuliigi elupaik ca 450 m kaugusele, siis kavandatav tegevus neid liike ega nende
elu- ja kasvupaiku ei ohusta.

Léhim pisielupaik, Klaasirahu hallhiilge piisielupaik, asub Meistri kinnistust ca 1,65 km kaugusel
ja planeeringualast ca 1,95 km kaugusel. Meistri Kinnistu asub Vanamdisa hoiualast ca 5,5 km
kaugusel. Selles piirkonnas kattuvad Natura 2000 vorgustiku alad (Klaasirahu loodusala, Vanamoisa
loodusala ja Vanamdisa linnuala) piisielupaiga ja hoiualaga. Arvestades Natura 2000 vorgustiku
alade asukohti ja kaugust planeeritavast alast, ei ole eeldada planeeringuga kavandatava tegevuse
ebasoodsat moju Natura aladele ning seal esinevatele kaitse-eesmérgiks olevatele elupaigatiiiipidele
ja liikidele.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu jirgi jiib planeeringuala Ongu-Minspe-Haldi Il klassi kohaliku
tahtsusega vadrtusliku maastiku alale. Kasutustingimused véartuslikul maastikul: ala sobib elamu-
ja suvilaehituseks, kuid uued hooned tuleb hoolikalt maastikku sobitada.

3. Emmaste valla iildplaneeringu muutmise péhjendused

Planeeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks, ehituskeeluvoondi vihendamiseks
hoonestusala ja juurdepddsutee osas.



Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, sest iildplaneeringu jirgi on perspektiivne hoonestusala
médratud perspektiivseks pere- ja ridaclamu maaks. Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi sobib ala
elamu- ja suvilaehituseks, kuid uued hooned tuleb hoolikalt maastikku sobitada. Planeeringuga
soovitatakse perspektiivsed hooned sobitada loodusesse nii, et ei rikuta tldist miljodd, ei tekiks
hiirivat ebakdla ega viheneks ala viirtus.

Planeeringualaga piirnevast riigimaanteest 1ounapool asub kaks majapidamist. Planeeringuala ja
sadama vahelisel alal on kehtestatud Haldi-Urve, Haldimere ja Haldiranna detailplaneering, kus on
Emmaste valla iildplaneeringuga ehituskeeluvoondit vahendatud. Planeeringualast asuvad 1dhimad
majapidamised ca 200-250 m kaugusel, Toobri ja Kaheaakri kinnistutel enk olemasolev hoonestus
asub planeeringualale suhteliselt 1ahedal.

4. KSH algatamata jatmise pohjendused

Meistri Kinnistu detailplaneeringu KSH vajalikkuse kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei
kaasne kédesoleva detailplaneeringu elluviimisega olulist negatiivset keskkonnamoju.

Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole timbritsevale keskkonnale ohtlik
ega lleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Vottes
aluseks, et detailplaneeringuga kavandatakse elamu rajamist, vOib planeeringuga kaasnevaid
keskkonnamojusid lugeda viaheoluliseks, mistottu puudub vajadus KSH menetluse algatamiseks
Haldi kiila Meistri kinnistu detailplaneeringu osas.

Keskkonnaamet on oma 28.10.2022 kirjas nr 6-2/22/20881-2 jaanud samale seisukohale, et
eeldatavalt ei kaasne Meistri kinnistu detailplaneeringu ellurakendamisega olulist keskkonnamaoju,
mistottu KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Arvestades eeltoodut puudub eeldatavalt vajadus detailplaneeringu KSH algatamiseks.
5. Kehtiv detailplaneering

Planeeringualal ei ole kehtivat detailplaneeringut.

6. Detailplaneeringuga kavandatav

Planeeringuga kavandatakse iihe elamu ja kuni kahe abihoone piistitamist koos nende juurde
kuuluvate tehnovorkude véljachitamiseks vajaminevate koridoride méédramisega ning
parkimiskorralduse ja liikluse lahendamine, vajalike servituutide asukoha médramine.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks vihendades ehituskeeluvoondit
hoonestusala ja juurdepddsutee osas.

Detailplaneeringuga kinnistut ei jagata ja sihtotstarvet ei muudeta.
7. Detailplaneeringu menetlus

7.1. Hiiumaa Vallavalitsusele esitati 05.10.2022 taotlus algatada detailplaneeringu koostamine Haldi
kiilas asuval Meistri katastritiksusel.

7.2. Keskkonnaamet on 28.10.2022 kirjas nr 6-2/22/20881-2 palunud tdiendada volikogu otsuse
eelndud kirjas esitatud mérkuste alusel.

7.3. Transpordiamet on 22.11.2022 kirjaga nr 7.2-2/22/24068 kooskdlastanud volikogu otsuse
eelndu.

7.4. Rahandusministeerium on 21.11.2022 kirjas nr 15-3/8488-2 palunud tdiendada volikogu otsuse
eelndud kirjas esitatud méarkuste alusel.

7.5. Maaeluministeerium on 09.12.2022 kirjas nr 4.1-5/2088-1 oelnud, et ei pea antud
detailplaneeringu menetluses enda kaasamist vajalikuks.



8. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 16ige 2 sitestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
iildplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

PlanS § 128 16ike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse iiksus.

PlanS § 142 1g 1 p 3 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud  tldplaneceringu  ehituskeeluvoondi  vdhendamise  ettepanekut.  Kehtestatud
iildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku omavalitsuse liksuse
hinnangul oluline v&i ulatuslik iildplaneeringu muutmine. Sama paragrahvi 15ige 2 sétestab, et
iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele
kohaldatakse iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Loige 6 sitestab, et tildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang
ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 loigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning §
33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KeHJS § 33 1g 2 p 3 alusel tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142
16ike 1 punktides 1-3 sdtestatud juhul. Sama paragrahvi 16ike 6 kohaselt tuleb keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta koigilt
asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks kdesoleva paragrahvi 16ike 3 punktides
1 ja 2 ning ldigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

KeHJS § 35 Ig 3 alusel tuleb otsusele lisada asjakohane pohjendus kui keskkonnamdju strateegiline
hindamine algatatakse vOi jdetakse algatamata kdesoleva seaduse § 33 16ikes 2 nimetatud
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral.

Pilvi Post
Emmaste Osavalla Valitsuse maa- ja ehitusspetsialist



